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Wie bereits seit langerer Zeit angekiindigt, wurde die Luxembourger Energieeinsparverordnung im

vergangenen Jahr auch auf sogenannte Nichtwohngebéude ausgedehnt. Nach einer Karenzzeit bis
zum 1. Juni 2011 werden die neven und iiberarbeiteten Bestimmungen auf alle Geb&udetypen an-
wendbar, die iiber beheizte Grundflichen verfiigen. Dabei gibt es kaum Ausnahmen und Verbesse-
rungsmaBnahmen sind unter bestimmten Umsténden Pflicht. Mit der groBherzoglichen Verordnung
vom 31. August 2010 wurden damit die Grundlagen ddfiir gelegt, den gesamten Gebdudebestand
in Luxembourg frisher oder spdter einer energetischen Analyse zu unterziehen.

Durch die jingsten Ereignisse in Japan und den
bereits seit Monaten andauvernden Anstieg der
Rohslpreise hat das Thema der nachhaltigen En-
ergieversorgung noch mehr als bisher an Aktua-
litéit gewonnen. Dabei darf aber nicht vergessen
werden, dass nachhaltige Energieeffizienz nicht
nur eine Frage des eingesetzten Energietrégers
ist, Kohle, O, Erdgas, Uran, efc., sondern wes-
entlich auch vom rationellen Umgang mit der
erzeugten Energie abhdngt. Energiesparen
birgt dabei - gesamt gesehen - noch héhere Po-
tenziale fir eine Effizienzverbesserung als die
Energieerzeugung selbst. Logische Konsequenz
hieraus ist, auch Gebdude hinsichtlich ihres
Energieverbrauchs und ihrer Energieeffizienz
zu bewerten, die nicht allein zu Wohnzwecken
genutzt werden.
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Als Nichtwohngebdude’ werden alle Gebéude
bezeichnet, die iber beheizte Grundflachen
verfigen. Dazu gehdren Geschafte, Biros,
Banken, Restaurants, Werkstatten, aber auch
Sffentliche Gebdude wie Schulen, Kindergdrten,
Sporthallen, Schwimmbéder, Krankenhduser
und Verwaltungsgebdude. Ausnahmen gibt es
dabei nur ganz wenige, wie z. B. temporar er-
richtete Gebdude (weniger als zwei Jahre). Ge-
béude mit gemischter Nutzung, d.h. mehr als
10% der beheizten Grundfléche werden nicht
als Wohnfldche genutzt, unterliegen sowohl den
Regelungen fir Wohngebdude wie auch den
Regelungen fiir Nichtwohngebdude.

Die Notwendigkeit fir einen Energiepass fir
Nichtwohngebdude oder gemischt genutzte

Gebdude ist dabei recht analog zum Energie-
pass fir Wohngebdude geregelt. Dies bedeutet,
dass der Energiepass bei Verkauf, Vermietung
oder bei Bauantrégen, die die Energieeffizienz
des Gebdudes beeinflussen, vorzulegen ist. Ve-
rantwortlich ist dabei immer der Eigentimer des
Gebdudes bzw. die Eigentimergemeinschaft.
Eine spezielle Ausnahme bilden &ffentliche Ge-
baude. Hier ist der Energiepass mit sofortiger
Wirkung Pflicht, auch wenn keine Verénderun-
gen anstehen, und gut sichtbar auszuhéngen.

BEWERTUNG BESTEHENDER GEBAUDE
Die Bewertungsgrundlagen beim Energiepass
fir Wohngebdude und dem Energiepass fir
Nichtwohngebdude unterscheiden sich deutlich,
auch wenn dies von der grafischen Gestaltung
des Dokuments her nicht unbedingt sofort er-
sichtlich ist.

Zur Erinnerung, der Energiepass fir Wohnge-
baude bewertet die Energieeffizienz nach
dem berechneten Energiebedarf, d.h., wie
viel Energie ein Gebdude unter angenommen
Voraussetzungen fir Raumheizung und Warm-
wasser bendtigen wiirde. Der tatséchliche En-
ergieverbrauch der Bewohner wird dabei ledi-
glich als Vergleichswert angegeben, hat auf die
Energieeffizienzklasse aber keinen Einfluss (vgl.
Guide Immobilier No. 94, Okt 2009).

Ganz im Gegensatz dazu steht der Energie-
pass fir Nichtwohngebéude. Hier wird die
Energieeffizienz nicht nach dem (theoretischen)
Energiebedarf, sondern auf Basis des tatséchli-
chen (gemessenen) Energieverbrauchs der
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vergangenen drei Jahre bewertet. In der Be-
wertung kommen dabei die Verbrauche fir
Heizung, Liftung, Klimatisierung, Warmwas-
ser und Beleuchtung zum Tragen. Damit wird
nicht nur der Brennstoffverbrauch, sondern
auch der Stromverbrauch in die Betrachtungen
mit einbezogen. Dieser tatséichliche Verbrauch
wird dann zur konditionierten Grundfléche ins
Verhdltnis gesetzt, wobei auch die Art der Nut-
zung des Gebdudes beriicksichtigt wird, denn
eine Gewerbekiiche hat logischerweise einen
hdheren Energieverbrauch als beispielsweise
eine Bibliothek.

Aus der Grofle des Gebdudes und der Art(en)
der Nutzung wird ein Referenzwert gebildet.
Die Energieeffizienzklasse des betrachteten
Gebéaudes ergibt sich dann aus dem tatséchli-
chen Verbrauch relativ zum Referenzwert (Bild
1). Der wahrscheinlich durchgreifendste Un-
terschied zum Energiepass fir Wohngebéude
besteht aber noch darin, dass der Eigentimer
verpflichtet ist, energetische Verbesserungsmaf-
nahmen innerhalb bestimmter Fristen umzuset-
zen, sollte der tatsdchliche Verbrauch mehr als
40% iber dem Referenzwert liegen. Im Rah-
men der Erstellung des Energiepasses werden
hierzu konkrete MaBnahmenvorschlage erar-
beitet. Der rationelle Umgang mit Energie rechnet
sich deshalb in zweierlei Hinsicht - auf laufende
Betriebskosten und potenziell notwendige,
zukiinftige Investitionen.

(Bild 1)
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Die Bewertungsgrundlage fiir Neubauprojekte
bildet wie beim Wohnbaupass der zu erwar-
tende Energiebedarf, da fir einen Neubau
zwangslaufig noch keine gemessenen Ver-
bréuche zur Verfigung stehen. In die Bewer-
tung flieBen wesentlich die Arten der Nutzung
des Gebéudes, die Grofle und Gestaltung des
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Gebdudes  (Solararchitektur),  physikalische
Eigenschaften der Bauteile, Energietrager, An-
lagentechnik inklusive Steverung und/oder Re-
gelung und der daraus resultierende, zukiinftig
zu erwartende Brennstoffverbrauch und Strom-
verbrauch ein. Die Anforderungen an die Ener-
gieeffizienz des Gebédudes und an die verwen-
deten Bauteile wurden mit der Verordnung vom
31.August.2010, dhnlich wie beim Wohnbau
vor drei Jahren, deutlich angehoben. Spéteste-
ns vier Jahre nach Fertigstellung des Gebdudes
muss der Energiebedarfspass durch den Ver-
brauchspass fir das bestehende Gebéude er-
setzt werden.

AISCHT GENUTZTE GEBAUDE

Noch komplexer gestalten sich die Erfor-
dernisse fir gemischt genutzte Gebdude. Die-
ser Gebdaudetyp ist gerade im innerstédtischen
Bereich sehr oft anzutreffen. Falls die konditio-
nierte Grundflache fir gewerbliche oder an-
dere Nichtwohnzwecke 10% der Gesamtfléche
ibersteigt, muss bei Verkauf, Vermietung oder
Verdnderung ein Verbrauchspass fir das Ge-
béude als Ganzes erstellt werden. Zudem ha-
ben die Bewohner des Wohnbauanteils ein An-
recht auf einen Energiebedarfspass, wie er bei
reinen Wohngebéuden bereits 2008 eingefihrt
wurde. Dieser spezielle Energiebedarfspass um-
fasst dann aber nur den Teil des Gebdudes, der
auch fiir Wohnzwecke genutzt wird.

AbschlieBend bleibt noch zu bemerken, dass fir
gewerblich genutzte Immobilien staatliche For-
derprogramme bestehen, die einen zusétzlichen
Anreiz schaffen sollen, die Energieeffizienz von
Nichtwohngebéuden zu verbessern. Detaillierte
Auskiinfte hierzu kénnen auf Energieberatung
spezidlisierte Ingenieurbiiros oder die entspre-
chenden staatlichen Stellen geben.
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